Tilan hinnoittelussa huomioonotettavista nikokohdista.

E. Johansson.

V. 1936 asutuslain mukaisissa toimituksissa muodostettujen tilojen ja
lisimaitten hinnoituksessa noudatettiin aikaisemmin AL:n" ja ALTA:n
sddnnosten perusteella laaditussa maanmittaushallituksen kiertokirjeessi
N:o 54 joulukuun 15 p:lté 1938 annettuja ohjeita ja midriyksidi. Siihen
niihden, ettd edellimainittua kiertokirjettii ei sota-aikana ja sen jilkeen
vallitsevia poikkeusoloja silmillipitien eniid voitu kaikissa kohdissa pitédd -
tarkoitustaan vastaavana, antoi maatalousministerio kirjeessdin ASO:lle
joulukuun 17 p:td 1947 N:o II 12 440/260-47 r.f. X 24 369 uudet mii-
riykset ja ohjeet asutuslain mukaista hintaa arvioitaessa ja vahvistet-
taessa. Uudet ohjeet poikkeavat varsinkin ns. pienen metséin hinnoitte-
lussa olennaisesti maanmittaushallituksen kiertokirjeessd annetuista mé-
riayksisti.

Seuraavassa tarkastelen yksityiskohtaisemmin maatalousministerion kir-
jeessd annettuja ohjeita ja midrdyksii.

Maatalousmaan hinta. Ohjeen mukaan midritiin maatalousmaan
hinta paikkakunnan kohtuullisen kiiyvin hinnan mukaan. Maatalousmaan
hinnoittelu ei liene tuottanut vaikeuksia asutustoimikunnille ja tulee se
kysymykseen ainoastaan hyvin harvoissa tapauksissa. Lisiksi on otettava
huomioon, ettdi maatalousmaa on esiintynyt kauppaobjektina paljon enem-
mén kuin puhdas metsimaa, joten useimmiten lienee saatavissa tietoja
paikkakunnalla saaduista hinnoista eri arvoisista maatalousmaista. Sanonta
»kohtuullinen kiaypi hinta» vaatii asutustoimikunnalta kuitenkin objek-
tiivista nikemysti.

Maatalouskelpoinen maa. Maatalouskelpoinen maa on maatalousminis-
terion kirjelmidn mukaan, ellei ole erityisii syiti toisin menetelld, arvioi-
tava sen metsitaloudellista tuottoarvoa vastaavaan hintaan. Tami ohje
on paljon médritympi, kuin mité maanmittaushallituksen kiertokirjeessi
annettu vastaava ohje, jossa sanotaan, ettd »maatalouskelpoiset maat
luokitellaan metsityyppeihin, jotta vastaavia metsityyppien tuottoarvoja
voitaisiin kdyttdd vertailuhintoina maatalouskelpoisten maiden lunastus-
hintaa maéadrattiessin.

Kun otetaan huomioon, etté maatalouskelpoinen maa edustaa tilan
perustamista ja elinkelpoisuutta silmillipitien aivan ratkaisevaa osaa,
tuntuu luonnolliselta, ettd tillainen maa on hinnoitettava korkeammilla
hehtaarihinnoilla kuin vastaavat metsimaat, ja on timi paikallaan var-
sinkin viljelyskelpoisia soita hinnoitettaessa. Mielestdni olisi maatalous-
kelpoisia maita hinnoitettaessa otettava kiytint6on samanlainen tuotto-
arvoon perustuva asteikko kuin metsimaillekin ottamalla huomioon eri
laatuisten maitten raivaus- ja kunnostamiskustannukset.



52

Maatalousministerién antamat ohjeet antavat tietenkin mahd_olhsyu{ie.x}
korkeampienkin hintojen midrdimiseksi, mutta sanonta, »ellei erityisii
syitd ole menetelld toisiny, on jonkunverran hiilyvi, kun ei mainita, mitké
tillaiset erityiset syyt ovat. Katsoisinkin, ettd maan.m1.ttaushal]1tuksefn
antamat ohjeet vievit oikeampaan tulokseen. Asutustoimikunnat ovatkin
tiettivisti kiyttineet eri metsityyppien tuottoarvoa korkeampia hintoja
maatalouskelpoisia maita hinnoitettaessa. ) o

Mielestini olisi kysymysti maatalouskelpoisten maitten hinnoista tut-
kittava perusteellisesti, jotta loydettiisiin kaikkia osapuolia tyydyttivi
ratkaisu. Tietenkin voidaan esittii, ettei kysymys ole sitéd suuruusluokkaa,
ettd sithen kannattaa kiinnittid#d niinkiiin suurta huomiota, varsmkm. kun
hyvin tiedetiin, ettd asutustilalliset vain aniharvassa tapauksessa raivaa-
vat viljelykseen kaikkia tilalla olevia viljelyskelpoisia maita, mutta asiaa
objektilvisesti tarkastettaessa ei timi nikokohta saisi olla esteend _tutt}(.}-
mukselle, silli tilahan on muodostettu sitd varten, etté asukas saisi péi-
asiallisen toimeentulonsa maanviljelyksesti.

Varsinainen metsimaa. Sivuutan tissi timén kysymyksen, koska
metséineuvos O. Linnamiehen esitelmi tistd asiasta julkaistaan erikseen.

Pieni metsi. Asutuslain mukaisissa toimituksissa ryhmitellién pieni
metsii eli kaikki 6 m 4 18 cm pienemmiit puut kahteen ryhmiin, nimit-
tdin: a) heti myytéivissi oleva pieni metsi, ja b) muu pieni metsi. Pienen
metsin hinnoittelutavassa onkin tapahtunut suuri muutos aikaisempiin
méidrayksiin niahden. o

Ennen hinnoitettiin »heti myytidvissi oleva pieni metsi» viimeisten 10
vuoden kiypien hintojen keskimidriistd hintatasoa vastaavilla kanto-
hinnoilla, joilla hinnoilla asutustoimikunta harkitessaan asutuslain 41 §n
mukaista luovutettavalle alueelle asetettavaa »jirkevin ostajan hintaan,
oli paittynyt timén osan pienen metsin puustosta hinnoitettavaksi.

»Muu pieni metsi» hinnoitettiin kantohinnoilla, jotka kysymyksessi ole-
vien puutavarain hakkuukypsyydesti riippuen olivat 50—80 9, heti myy-
tivissd olevien pinotavarain kantohinnoista, ja jotka niinikddn asutus-
toimikunnan harkinnan mukaan vastasivat »jirkevin ostajan hintojan.

Ohjeessa mainittu midriys viimeisten 10 vuoden kiypien hintojen
keskimidridistd hintatasoa vastaavien kantohintojen kiyttdmisestd pien-
puuston hinnoittelussa oli annettu siind mielessé, ettd pyrittiin keskimiii-
riiseen hintatasoon, jossa ei kantohintojen vaihtelut olisi nayttineet liian
suurta osaa.

Maatalousministerion antamassa ohjeessi médritiin, ettd a) »heti myy-
tivissi oleva pieni metsiy hinnoitetaan kohtuulliseen kiaypidin hakkuu-
arvoon, ja b) »koska metsin tuotto valtiolle piditettyjen arvopuiden ja
tilalle leimattujen rakennuspuiden hakkuun johdosta tulee pitkiksi ajaksi
jidmidn tdyttd tuottoa heikommaksi, ei »muulle pienelle metsille» ole
yleensd méidrittivi mitdin hintaa, vaan sen hinta voidaan katsoa huo-
mioonotetuksi edelli mainitulla tavalla tiyden tuoton mukaan arvioidun
maapohjan hinnassa. Jos kuitenkin »muulla pienelld metsilli» on huomat-
tava arvo, on sille erikseen madriattivi kohtuulliseksi katsottava hinta.
Taimistolle ei hintaa erikseen midriti.»

Eri ryhmiin luetellaan pieneen metsiin kuuluvat puut seuraavasti:

a) Heti myytidvissd oleva pieni metsi. Téihéin ryhmiéin kuuluvat ne
puut, jotka metsinhoidon kannalta voidaan metsisti myyntii varten heti
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hakata ja joihin luetaan kaikki maatalouskelpoisesta alueesta 2 hehtaarin
suuruisella alalla, joka on ensiksi raivattava viljelykselle, kasvavat puut
seki sellaiset muulla maatalouskelpoisella maalla ja varsinaisilla metsi-
hmai{illa, kasvavat puut, jotka metsinhoidollisesti voidaan heti myytiviksi
akata. |

b) Muu pieni metsi. Tihin ryhmain kuuluvat sellaiset puut, joita
metséinhoidon kannalta ei voida metsisti myytiviksi nyt hakata.

Ryhmitettiessd hinnoitusta varten viljelystilan tai lisimaan niin arvioi-
tua pientd metsii, otetaan siis puustosta jilkimmiiseen ryhmiin se osa,
jota metsinhoidollisesti ei voida nyt myytiviksi hakata, seki, jos timi
ei riitd kotitarvepuun jatkuvaan saantiin, lisiksi tilan tai lisimaan heti
myytiviksi hakattavissa olevasta puustosta, sikili kuin sellaista on, ja
lisimaan hakija ei ole myyntihakkuillaan huomattavassa mairin aiheutta-
nut itselleen kotitarvepuun puutetta, se méird, mikéi edellisen lisiksi tar-
vitaan tilan kotitarpeen jatkuvan saannin turvaamiseksi. Tilloin katso-
taan, ettd tilan jatkuva kotitarvepuun saanti tulee turvatuksi, jos tilalle
tai — kysymyksen ollessa viljelystilan muodostamisesta lisimaata anta-
malla — lisimaata saavalle tilalle ja lisimaalle yhteensi jii pientd puu-
tavaraa 25 vuoden arvioitua kulutusméirié vastaava puuméiidrd. Heti
myytivissi olevasta puustosta siirretdin »muuhun pieneen metsiiny kuu-
luvaksi tilléin ensisijassa kotitarvepuuksi kiytettivid puutavaraa, halkoja.

Asuntotilasta kysymyksen ollen hinnoitetaan »muuna pieneni metsini»
se asuntotilan varsinaisella metsimaalla oleva metsi, jota metsinhoidolli-
sesti ei voida hakata. Muu osa puustosta hinnoitetaan »heti myytivissi
olevana pienenid metsiniy.

Pienen puun eri ryhmii hinnoitettaessa on otettava huomioon maa-
talousministerion ohjeessa annettu miidiriys, ettd »heti myytivissi oleva
pieni metsi» hinnoitetaan kohtuulliseen kiypddin hakkuuarvoon. Niin
ollen ei siis nykyiin enii tule kysymykseen viimeisten 10 vuoden kiypien
hintojen keskimiiriiistd, hintatasoa vastaavat kantohinnat, vaan toimitus-
aikainen hintataso. Asutustoimikunnan on siis annettava eri puutavara-
laaduille paikkakunnan oloja vastaava kohtuullinen kiypi hinta. Tami
kiynee helposti piinsid, koska sekd metsihallinnon ettd yksityismetsi-
talouden puolelta on saatavissa tietoja paikkakunnalla saaduista hinnoista.
Mielestini tulisi asutustoimikunnan verrata eri osapuolilta saatuja hinta-
tietoja soveltamalla niitid ko. tilaan ja madrdttivi eri puutavaralaaduille
kohtuulliset hinnat.

»Muulle pienelle metsille» ei maatalousministerién antamien ohjeitten
mukaan yleensi ole miidrittivi mitddn hintaa, paitsi silloin, kun silli on
huomattava arvo, jolloin »muulle pienelle metsillesy on madrattiva koh-
tuulliseksi katsottava hinta. Edelld oleva miiriys perustuu siihen totea-
mukseen, etti metsintuotto valtiolle piditettyjen arvopuiden ja tilalle
leimattujen rakennuspuiden hakkuun johdosta tulee pitkiksi ajaksi jii-
midn tiyttd tuottoa heikommaksi.

Edellaimainittua johtopiitostd ja siitd johtuvaa médriysti ei nykydin
enié voida pitdd pitevini, silli ALTA:n 71 §n, siten kuin se on muutet-
tuna 30. 12. 1954 (N:o 530/54), midrdysten mukaisesti jii valtaosa ja
varsin monessa tapauksessa kaikki arvopuut asukkaan lunastettavaksi.
Niiin ollen ei voida endd viittid, ettd metsintuotto arvopuiden hakkuun
johdosta tulisi pitkiksi ajaksi jidmédn tdyttd tuottoa heikommaksi. Ra-
kennuspuut ovat tavallisesti hyvin pieni osa puustosta.
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Edelld sanotusta onkin vedettévi sellainen johtopiitds, ettd »muu
pieni metsii» myds on hinnoitettava kohtuullisilla kiyvilli hinnoilla, koska
ratkaisevaa tekijiii sen hinnoittamatta jattimisestii ei enid ole olemassa.
Siihen nihden kuitenkin, ettd »muu pieni metsiy pidasiallisesti kiytetiin
tilalla kotitarvepuuna, on timén ryhmin loppusumma huomattu médra-
tyilla prosenttiluvuilla sen lasketusta arvosta, ja on tamd prosentti méii-
riytynyt paitsi ryhmin kokonaiskuutiomairistd, myoskin sen koostumulf-
sesta ja sen arvosta tilan muiden omaisuusryhmien arvoon nihden. Hyvin
ratkaisevaa osaa niyttelee tietenkin se seikka, onko tilalla tai lisimaalla
pientd puuta niin paljon, etti se vastaa 25 vuoden arvioitua kulutusméiriéa.
On tietenkin hyvin vaikeata miiritd mitddn yleispitevid prosenttilukuja,
mutta edelld sanotusta selvinneviit periaatteet prosentin médridmiseksi.

Rakennuspuiden lunastushinnoiksi on miédrittivi puolet ALTA:mn 70
§n 1 momentissa mainituista kisikauppahinnoista. Muutamissa tapauk-
sissa on havaittu, ettd témd hinta on ollut korkeampi kuin arvopuiden
hinta, joille mé##rdtidéin kiyvit kantohinnat, ja johtuu tdmi siitd, etté
kisikauppahinta vahvistetaan yhteisesti useammille hoitoalueille, eiké
timé hinta niin ratkaisevasti ole riippuvainen kaikista niistd tekijoistd,
joiden perusteella muiden arvopuiden kantohinta médriytyy.

Muiden kuin edelldi mainittujen omaisuuden osien hinta médratiin
paikkakunnan kohtuullisen kidyvén hinnan mukaan.

Tilakokonaisuutta vastaavan himnan mddrddminen.

Kun tilan hinnoittelu on suoritettu, on asutustoimikunnan aina har-
kittava, vastaako omaisuuden eri osien yhteenlaskettu hinta, tilakokonai-
suuden huomioonottaen, AL:n 41 §:ssid tarkoitettua ns. jirkevin ostajan
hintaa. Asiaa harkittaessa on huomiota kiinnitettdvd lain edellyttimiin
asukkaan toimeentulomahdollisuuksiin tilalla. Namé riippuvat kysymyk-
sen ollessa viljelystilasta, paitsi viljeltdviksi tarkoitettujen tilusten sijain-
nista, laadusta ja voimaperiiseen viljelykseen soveltuvaisuudesta, erittiin
suuressa méadrdssi paikallisista liikenne- ja maatalousoloista. Muista hin-
taan vaikuttavista seikoista mainittakoon lisiksi tilan sijainti uittoviylain
ja kaukokuljetusreitteihin nihden seki paikalliset, puuta raaka-aineena
kiyttavit teollisuuslaitokset. Ns. tukkualennus koskee kaikkia muita omai-
suuden osia paitsi rakennus- ja arvopuita, mistd on asutuslaissa erikois-
méidrdykset. Mainittakoon kuitenkin, ettd maatalousministerion ohjeissa
suositellaan 10—50 9%, nouseva alennus riippuen edellimainituista seikoista.
Lisidksi on otettava huomioon, ettd »muun pienen metséiny arvo niin ollen
alennetaan kahteen kertaan, miki seikka myos on otettava huomioon, kun
kyseiselle omaisuuden osalle maaritain alennusprosentti.

Puhtaasti teknillisessi mielessd olisi toivottavaa, ettd hinnoittelusta
laadittaisiin joko metsiselostuksen kansilehdelle tai erillisend yhteenveto
eri omaisuuden osien lasketuista arvoista, missi yhteenvedossa myés tulisi
esille ns. tukkualennusprosentti ja tilan lopullinen hinta. N#ami seikat
kiyyvit kyllikin selville jako- ja arviokirjasta sekid toimituspoytikirjasta,
mutta téllainen yhteenveto helpottaisi yleisnikemyksen saantia.

Erittéin suotavaa olisi, jos hinnoittelu toimitettaisiin tilan perustami-
seen nihden niin myo6hdisessi vaiheessa kuin suinkin mahdollista, mie-
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luimmin juuri ennen loppukokouksen pitémisti. Niin siksi, ettd silloin
saadaan tilan tai lisimaan hinta toimituksen loppuvaiheessa, joten jos
toimitus on kestinyt useita vuosia, ei puutavaroiden kantohinnoissa mah-
dollisesti tapahtuneet suuremmat muutokset piise vaikuttamaan lijan
ratkaisevasti. Tilalle tai lisimaalle on nim. midrittivi myyntiajan eli
toisin sanoen muodostamistoimituksen vahvistamisajan hinta. Samalla
viltytddn myos ilmoittamasta tilojen tai lisimaan hakijoille perushintaa,
joka myGhemmin mahdollisesti poikkeaa hyvinkin huomattavasti loppu-
kokouksessa ilmoitetusta hinnasta. Viimeksi mainittu seikka onkin, var-
sinkin kun kysymyksessi on ollut jo ennen sotia ja sodan aikana ja sen
jilkeen loppuunsaatetut toimitukset, aiheuttanut himmaéstysti ja ihmette-
levid kysymyksii maansaajien puolelta.

Joutomaita ei nykyddn voimassa olevien médriysten mukaan hinnoi-
teta ollenkaan. Koska kysymys kuitenkin on kauppaan kuuluvasta objek-
tista ja kun maalla voidaan viittidd aina olevan jonkinlainen arvo, tuntuisi
luonnolliselta, etti joutomaillekin asetettaisiin ainakin joku nimellinen
{ﬁnta, joka esim. voisi olla alempi kuin huonoimman kehnokasvuisen maan
iinta.

Kaikesta edelli lausutusta huomataan, ettdi asutustoimikunnalla on
varsin monta tirkeidtd kysymystid ratkaistavana, ennenkuin tilan tai lisé-
maan hinta lopullisesti on médritty. Toivottavaa myds olisi, etti asutus-
toimikunnat seikkaperiiisesti perustelisivat kantansa mééritellessiin eri
omaisuusosien arvoja.

Esimerkki hinnoittelun yhteenvedosta:

Toimitus N:o 0000

Laskelma Pielaveden kunnan Ranuan kyldssi olevan Rytkoli jm R 1
nimisen viljelystilan perushinnaksi:

NS e vee e e e e e e e e 5 000
Maatalouskelpoinen maa ......................... 10 000
Varsinainen metsimaa ...................c.u.... 100 000
Rakennuspuut ........ .. ... .. .. oo, 50 000
Arvopuut ... 100 000
Heti myytévissid oleva pieni metsid ................ 200 000
»Muu pieni metsi» 85 9 sen arvosta .............. 100 000
Osutus FhUEISHN o o sssow 66 56 56 55000 sdmasanis ases 5 000

420 000

10 9, vihennys 42 000
378 000 378 000

mk 528 000
Pielavedellid elokuun 15 p:ni 1957.
Matti Muhonen Matti Meikédldinen
asutustoimik.puheenjohtaja metsinhoitajajisen





